BA Treptow-Kdpenick 20. September 2019
Abt. Bauen, Stadtentwickiung und -
Offentliche Ordnung

Bezirksstadtrat
Vorsteher der BVV Bezirksverordnetenversammiung
Herrn Groos Freptow. képenick von Berin
Uber 248 Sﬁi& 2015
Bezirksbiirgermeister :
Elngany
Biirg der BYY

Beantwortung der Schriftiichen Anfrage SchA VIIH¢954 vom 03.09.2019
des Bezirksverordneten Jacob Zellmer - Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen
Betr.: Wasserstadt Spindiersfeld ‘

Ich frage das Bezirksamit:

1.
2.

Wie wird die Eigenart der ndheren Umgebung gewahrt und wie wird sichergestelit, dass
das Ortsbhild nicht beeintrachtigt wird? _
Wie beweriet das Bezirksamt die akiuelle verkehrliche Belastung in der Umgebung und
inwiefern wird diese durch das neue Wohngebiet verscharft?

. Welche Abweichungen des von dem in der Sitzung der Bezirksverordnetenversammiung

am 16.11.2017 beschiossenen Bebauungsplans wurden genehmigt?

. Wie wird nach Fertigstellung des Wohngebiets die Nahversorgung gewéhrleistet?
. Welche Jugendeinrichtung muss flr die Schaffung von Grundschulpldtzen weichen und

wurden bereits neue Raumlichkeiten flr die Jugendeinrichtung gefunden?

. Inwiefern werden Dach- und Fassadenbegrinungen bei dem Bauvorhaben beriicksich-
tigt? '
. Gab es im Zusammenhan'g mit der Bebauung bereits Abstimmungen mit den Berliner

Verkehrsbetrieben flir eine Erweiterung des Angebots des Bus- und Straf&enbahnver—
kehrs?

. Fur welche Bauabschnttte wurden bereits Baugenehmigungen ausgesprochen und wann

ist mit der Fertigstellung zu rechnen?

. Bis wann sollen alle Bauabschnitte in der Wasserstadt Splndiersfeld fertiggestelit sein?

-Hierzu antwortet das Bezirksamt:

Zutl. .

Die Frage zitiert Priifkriterien zur Zuldssigkeit von Vorhaben nach 834 BauGB Mit Hilfe des
§ 34 BauGB wird die Zuldssigkeit von Vorhaben im unbeplanten Innenbereich geprift. Das
Bauvorhaben Wasserstadt Spindlersfeld wird jedoch gerade nicht nach diesen Prifkriterien
geprlft, sondern danach, ob die Fesisetzungen des Bebauungsplans 9-22, der flir diesen
Bereich von der BVV beschlossen wurde und nunmehr rechtsverbindlich ist, eingehalten
sind. Die stadtebauliche Neuordnung durch ein Bebauungsplanverfahren ermdglicht ja gera-
de eine neuefandere Art und Weise der Bebauung als bisher. Durch die diversen stadtebau-
" lichen Gebote, z.B. das Entwicklungsgebot aus der Gbergeordneten Landesplanung, das
Konfliktbewaltigungsgebot und das Abwagungsgebot, wird dennoch ein harmonisches Gan-
zes sichergestellt.




Zu 2.

Die verkehrliche Belastung des Umfeides ist gepragt durch eine hohe Auslastung im ruhen-
den Verkehr. Laut vorliegendem Verkehrsgutachten wird das Vorhaben Wasserstadt Spind-
lersfeld sich nicht negativ auf den Parkdruck in der Umgebung auswirken, da vor Ort Ab-
stellmdglichkeiten geschaffen werden.

Zu 3; .
Fir die bereits genehmigten Bauvorhaben wurde foIgendenAbweichungen zugestimmt;

a) Kindertagesstatte

Die geplante Kindertagesstitte entsprichi nicht ganz der festgesetzien offenen Bauweise, die
zuldssige Geb&udeldnge von 50m wurde geringflgig Uberschritten. Dem Antrag auf Befrei-
ung wurde zugestimmt, da dies keine stéddtebauliche Wirkung entfaitet, der Gesamteindruck
des Gebadudes dem einer aufgelockerten Bebauung entspricht und &ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, sondern die Kita im &ffentlichen lnteresse ist.

b) Spindlertower WA 3 ‘

Auf der der Spree zugewandten Seite des Baukdrpers wird die Baugrenze durch Bauteile im
Erdgeschoss Uberschritten,

Dem Antrag auf Befreiung von der Baugrenze flir Treppen wurde zugestimmt.. Die Treppen
an den EG-Balkonen sind zur ErschlieBung der privaten Au3enflachen notwendig und wur-
den mit einem Minimum an Platzbedarf geplant. Die Treppe, die zum Uferstreifen hinab flhrt,
ist selbst kein raumumschlieBendes Bauteil, kann also ebenso als Teil der Aulienaniagen
betrachtet werden. Sie ist als stadtebauliches Element unverzichtbar, da ohne sie die gewoll--
te Durchlassigkeit des Quuartiers zum Uferstreifen erheblich eingeschrénkt wére. Eine Redu-
zierung ihrer Laufldnge von 2,61m ist aufgrund der groRen Héhendifferenz nicht mdglich.

Da die Abweichung lediglich die EG-Zone betrifft, den Gesamteindruck des Gebadudes nicht
negativ beeintrachtigt und sie keine stadiebauliche Wirkung entfaltet, ist diese Abweichung
stidtebaulich vertretbar. ‘

¢} ehemaliges Lagergebaude (,Spreelofts®)

Der Uberschreitung der Grundflache fiir Nebenanlagen (hier: Stellplatze) gem. § 19 Abs. 4
BauNVO um 113,89 m? wurde zugestimmt. So wird die Errichtung eines Stellplatzes je Woh-
nung ermdglicht und eine Entlastung des ruhenden Verkehrs einschl. Parksuchverkehr auf
den umliegenden Strafllen erreicht. Die geplante GRZ einschl. Nebenaniagen betragt 0,47
und bleibt dennoch deutlich unter den Obergrenzen gem. § 17 .V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO.

d)} Ringbau

Auf den Eck- und Mittelrisaliten sollen nach der Planung des Bauherrn Dachterrassen er-
richtet werden. Auf Grund der vorhandenen Oberkante der Mittelrisalite Oberschreitet der
iberdachte Dachaustritt die gemaf textlicher Festsetzung Nr. 2 festgesetzte Oberkante fiir
Dachaufbauten (54,10 m . NHN) maximal um 81 cm (54,91 m (.. NHN).

Auf Grund der Geb&udehdhe und der von der aufsteigenden Wand zurlickgesetzten Dach-
austritte ist die Wahrnehmbarkeit aus der FuRgéngerperspektive und eine Beeintrachtigung
des Erscheinungsbildes Baukérpers nicht mehr gegeben. Die Untere Denkmalschutzbehorde
hat dem Vorhaben zugestimmi. Da durch die Abweichung der Gesamisindruck des Gebsu-
des nicht negativ beeintrachtigt wird und sie keine stadtebauliche Wirkung entfaltet, ist diese
Abweichung stadtebaulich veriretbar.

- Der Anderung der Lage der festgesetzten Tiefgaragenzufahrt wurde zugestimmt. Die Tiefga-
ragenzufahrt, die gemal der Festsetzung des B-Plans mit einer Breite von 3,50 m an der
Planstrale 3 und die Tiefgaragenausfahrt, die an der Pianstrafie 2 festgesetzt ist, soll nun
soll nun in einer Zu- und Ausfahrt an der Planstrafie 3 zusammengefasst werden. Die Anlage
an der Planstrale 2 entfalit. Positiv zu bewerten ist, dass durch die Anderung der Planung
die Zufahrt eines grofien Teils des Anwohnerparkverkehrs nicht mehr bis zur Planstraite 2
weiter in das Wohngebiet hineingeflihrt wird, die Belastung der Anwohner nimmt ab.




Zu 4,

Die Grundversorgung des neuen Wohnquartiers wird kiinftig Gber den bereits vorhandenen
Nahversorger an der Oberspreestrafie gewidhrleistet. Der Vollversorger befindet sich inner-
halb einer fuBlaufig erreichbaren Entfernung und bietet ein umfassendes Nahversorgungs-
angebot. Im weiteren Umfeld finden sich ergénzende Angebote/ Dienstleistungen sowie die
Altstadt Kdpenick mit inrem kleinteiligen Geschéftsbesatz. Zudem sind im neuen Wohnquar-
tier nicht stérende Gewerbe zulassig, d.h. das Wohnen ergénzende kleinteilige Geschafte
zur Gebietsversorgung waren grundsatzlich moglich. Eine Umsetzung hier wére im Rahmen
der Bauaniragsstellung zu klaren und ist konzepi- bzw. nachfrageabhangig.

Zub, :

Fiir die Schaffung von Grundschulplatzen verlasst die Jugendfreizeiteinrichtung (JFE) Gri-
mau ihre Raumlichkeiten im Filialstandort der Heide-Grundschule Waldstrale 7 in Adlershof.
Ein neuer Standort fir die JFE ist in der Waldstrafle 37, Waldstrafle/ Lohnauer Steig-in Ad-
lershof gefunden worden. Eine Machbarkeitsstudie ist bereits erstellt, der Baubeginn fiir.
2021 avisiert. Der Bau der JFE ist in der investitionsplanung bestatigt.

Zu G

Gemaf der textlichen Festsetzung Nr, 17 sind in den allgemeinen Wohngebleten WA 1, WA
3, WA 4 WAG WA T, WA 8, WA 10, WA 11, WA 13, WA 14, WA 15 und WA 16 und inner-
halb der Gemeinbedarfsfléche mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatie" mindestens 50
.% der Dachflachen eines jeden Einzelhauses extensiv zu begriinen; dies gilt nicht flir techni-
sche Einrichtungen, Beleuchtungsfldchen und Terrassen. Dabei sind Dachflachen von Gara-
gen sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung nicht mitzu-
rechnen. Der durchwurzeibare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die
Bepfianzungen sind zu erhalten. Dle bisher genehmigten Bauvorhaben halten diese Festset-
zung ein.

Festsetzungen zu Fassadenbegrungen sind n;cht Bestandteil des Bebauungsplans.

ZuT.
Es gab im Zusammenhang mit der Bebauung keine dezidierten Abstimmungen mit der BVG. .
Der Bezirk setzt sich aber konfinuierlich flir Angebotsverbesserungen im Umweliverbund ein,
um der steigenden Nachfrage und der Notwendigkeit einer Verschiebung des Modal-Splits
"~ hin zu klimavertraglichen Verkehrsarten Rechnung zu tragen.

Zu 8.

o WA 12 - Umbau "Kutscherhaus" zu Wohnraum (17 WE) —
Baugenehmigung (BG) 12/2009, Nutzungsaufnahme 12/2011

s WA 9 - Umbau ,Patientenarchiv® in ein Wohnhaus (13 WE) -
BG 10/2011, Nutzungsaufnahme 12/2012

" & WAS - Umbau eines Pidrtnerhauses zum Wohnhaus mit 4 WE -

BG 06/2013, Nutzungsaufnahme 04/2014

o WA 3 - Neubau zweier Wohngebaude (42 WE) mit Tiefgarage - Spindlertowers -
BG 02/2018, Baubeginn 04/2018 :

s WA S5 - Umbau eines Lagerhauses in ein Wohnhaus mit 28 WE - Spreelofts -
BG 02/2018, Baubeginn 04/2018

¢ Fldche flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatie” - Neu-
bau einer Kindertagesstatte mit 160 Platzen - BG 10/2018, Baubeginn 11/2018

¢ WA 4 - Neubau eines Wohngebadudes mit 37 WE und einem Blrobetrieb im EG und
Tiefgarage — Spreeapartments - BG 12/2018, Baubeginn 01/2019

¢ WA 2 - Umbau und Sanierung der ehemaligen Wascherei Spindler zu Wohnungen
sowie Anbau von Balkonen, Neubau eines Staffelgeschosses und einer Tiefgarage
(204 Pkw - Stellplatze); 1. Bauabschnitt - stidlicher Teil des Ringbaus mit den Fligeln
6, 7, 8 und 9 (262 WE) - Spreekarree - BG (05/2019, Baubeginn 06/2019




Zu 9.

Dazu liegen dem Bezirksamt keine Informationen vor. Die Bauantrage werden nach und

nach gestellt. Wann das Gesamtvorhaben umgesetzt sein wird, héngt vom Zeitplan des Vor-
habentragers ab.

L P

Rainer Hélmer

Kostenausweisung auf Basis des aktuellen Rundschreibens def Senatsverwaitung fir Finanzen
i B 52 - H 9440-1/2015-4-5 vom 23.03.2018:

Erfassung Personal- und Sachkosten fiir die Bearbeitung und Umsetzung von Drucksachen der

BVVY
Zur Erstellung dieses/er: Nr. haben
Antwort Schriftliche Anfrage - ViH/0954
Arbeits- Bétrag
) Anzahi | stunden|in €
Beamtinnen/Beamte mittleren Dienst 0,00 0,00 €
‘bzw Verg'eichbare}r gehobenen Dienst 1 2,00 119,68 €
Beschéftigte/r héherer Dienst 2 1,00 78,68 €
. o TTT T 1
notwendige Sachkostén als Folgekosten {z. B. Bestellung Material, Beauf- !
tragung Gutachten, ....) ‘ 0,00€,
aufgewendet und damit e'ntstanden :
in der Fachabtetlung Gesamtkosten in Hohe von: 1 98:36
Dazu kommen Kosten beim BzBm, Biro BzBm und Biro BV in Héhe 1
vOon: 2800€;
Pamit ergeben sich Gesamtkosten von: 226,36 €




