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Beantwortung der Schriftlichen Anfrage SchA VIII/0628 vom 15.10.2018

des Bezirksverordneten Jacob Zellmer (Fraktion Biindnis 90/ Die Griinen)

Betr.: Bauvorhaben An der Wuhlheide 263 "Neubau Clubhaus des 1. FC. Union Berlin
eV.", Teilll '

" Ich frage das Bezirksamt;

1.

10.

Was wurde im Bauantrag fur das Bauvorhaben An der Wuhlheide 263 "Neubau Clubhaus
des 1. FC. Union Berlin e. V." konkret beantragt, bitte mit Baumafien und Lage der
Gebaude auf dem Grundstlick antworten (Lange / Breite / Hohe)?

. Welche GréRe wird das geplante Clubhaus, welches diverse Vereins- und sportbezogene

Nutzungen mit einem Fanshop, einer Fankneipe und Veranstaltungsraumen inklusive
AuBengastronomie, Fanbetreuung / Mitgliederabteilung mit Begegnungsraumen,
Spieltagsbiiro, Lernzentrum /  Seminarraum, Vereins- /  Mitarbeiterblros,
Besprechungsrdumen, Spieltagsnufzung mit Catering, Ticketverkaufausgabe = und
Gepéckaufbewahrung umfassen soll, haben?

. Sieht das Bezirksamt alle Kriterien, die in Punkt 4 der SchA VIII/0603 genannt sind,

erflilt?

. Wie passt sich die Bauweise der zu Oberbauenden Grundst{icksfliche in die Eigenart der

naheren Umgebung ein?

. Wie ist die verkehrliche ErschlieRung des Neubaus "Clubhaus des 1. FC. Union Berlin e.

V." gesichert?

. Wie wird die Eigenart der ndheren Umgebung gewahrt und wie wird sichergestelilt, dass

das Ortshild nicht beeinfrachtigt wird?

. Wie wurde der festgesetzte Landschaftsplan XVI-L-3 belm Neubau "Clubhaus des 1. FC.
“Union Berline. V. " bewertet?

. Werden fiir den Neubau "Clubhaus des 1. FC. Union Berlin e. V." Parkflachen in Anspruch

genommen und, wenn ja, wie viele und wo werden diese kompensiert?

. Bis wann ist mit einer Genehmigung des Bauvorhabens, das nach §34 BauGRB

genehmiguingsfahig ist, zu rechnen?

Wieso wird vom Bezirksamt absichtlich das Vorhaben mit dem Bebauungsplan 9-69 in
Verbindung gebracht, obwohi es doch nach § 34 BauGB genehmigungsféhig ist?




11. Gibt es einen direkten Zusammenhahg zwischen dem Bauantrag "An der Wuhlheide 263
Neubau Clubhaus des 1. FC. Union Berlin e. V." und dem Bebauungsplan 9-69 VE
"Stadion An der Alten Férsterei” und, wenn ja, welchen und, wenn nein, warum nicht?

12. Warum wurde das Vorhaben nicht in den Bebauungsplan 9-69 VE "Stadion An der Alten
Forsterei” integriert?

Hierzu antwortet das Bezirksamt:

Zui.
Das Clubhaus soll an der nord-lnordwestllc:hen Grundstiicksgrenze (Waldseite) als
zweigeschossiger ca. 120 m langer und ca. 14m breiter Geb&auderiegel errichtet werden. Im
letzten Viertel ist ein eingeschossiger vorgesetzter Baukdrper mit ca. 350 m? Grundflache
geplant.

- Dazugehdérig soll neben dem geplanten Baukérper (Clubhaus) ein Container mit einem
Blockheizkraftwerk mit ca. 30 m? Grundflache errichtet werden.

Zu 2. :
Das Clubhaus wird eine Grundflache von ca. 2.056 m? und eine Geschossflache von ca.
3.310 m? haben.

Zu 3.

Die Priffung des Bauantrages fur den Neubau Clubhaus des 1. FC Union Berlin e.V. erfolgt
derzeit nach § 34 BauGB. Nach erfolgter Prifung wird feststehen, ob die Kriterien erflllt sind
oder nicht. ,

Zu4.

Die Prlifung des Bauantrages fUr den Neubau Clubhaus des 1. FC Union Berlin e.V. erfolgt
derzeit nach § 34 BauGB. Im Rahmen der Priifung wird die Einfligung in die nahere
Umgebung gepriift.

Zub.

.Die verkehrliche Erschlieung des Clubhauses erfolgt (iber die vorhandene Zufahrt in der
Strafte An der Wuhlheide. Das Areal Alte Forsterei soll auch an die in Planung befindliche
Ost-West—Trasse angebunden werden.

ZuB.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach § 34 BauGB erfolgt die Prifung des
Vorhabens nach den folgenden Kriterien: Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise,
Uiberbaubaren Grundstlicksfléche, Einfiigen in die Eigenart der ndheren Umgebung,
gesicherie Erschiieffung, Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
Beeintrachtigung des Ortshilds. Nur wenn diese Kriterien erflllf sind, kann eine
Genehmigung nach § 34 BauGB erteilt werden. Dariiber hinaus wird geprift, ob das
Vorhaben den Zielen des Bebauungsplans 9-69 VE widerspricht (siehe dazu Antworten zu -
Frage 11 und 12). Der Plangeber ist beteiligt worden und hat mit Schreiben vom 4.10.2018
bestatigt, dass durch das Vorhaben keine gesamtstadtlschen Interessen Berlins
heeintrachtigt werden.

Zu’.

Der Landschaftsplan XVI-L-3 ,Unteres Wuhletal* enthalt keine Darstellungen oder
Festsetzungen, die fir das Bauvorhaben ,Neubau Clubhaus des 1. FC Union Berlin e. V.
relevant sind.

Zu 8.




Vorhandene und genutzte Parkfladchen werden fir dieses Vorhaben nicht in Anspruch
genommen. '

Zug.

Eine Terminierung ist zurzeit nicht maglich, da das Beteiligungsverfahren und die damit -
verbundene Einholung von Stellungnahmen der beteiligten Dienststellen noch nicht
abgeschlossen sind.

Zu 10,

Dem Bezirksamt ist nicht ganz klar, worauf die Fragestellung zielt. Das Bauvorhaben
Clubhaus soll neben dem Stadion Alte Foérsterei auf dem gleichen Grundstiick errichtet
werden. Das Vorhaben liegt somit im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-69 VE. Der
raumliche Zusammenhang ist offensichtlich. Ebenso steht sowohl hinter dem Vorhaben
Clubhaus als auch hinter dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 9-69 VE der 1. FC Union
ais Vorhabentrager. :

Zu11. und 12.

Die Planungshoheit fiir das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren 9-69 VE (,Stadion
an der Alten Férsterei®) fir die Stadionerweiterung liegt bei der Senatsverwaltung fir
Stadtentwickiung und Wohnen. Der Plangeber entscheidet im Rahmen seiner
Planungshoheit auch Uber die Abgrenzung des Geltungsbereichs, Das Vorhaben Ciubhaus
liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Zurzeit finden die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal% §3 Abs 1BauGB und die
frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB statt.

Die Zulassigkelt von Viorhaben im Geltungsbereich eines in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans richtet sich bis zur Planreife im Sinne des § 33 BauGB stets nach der
aktuellen Rechislage, hier § 34 BauGB. Im Rahmen der planungsrechtiichen Prifung eines
solchen Bauvorhabens wird nicht nur gepriift, ob die aktuelle Rechtslage eingehalten ist. Es
wird dardber hinaus geprift, ob die Durchfilhrung der Pianung/ die Fortflihrung des
Bebauungsplans durch das beantragte Bauvorhaben unmdglich gemacht oder wesentlich
erschwert wiirde. Ist dies der Fall, wére die Entscheidung (iber die Zulassigkeit des -
Bauvorhabens, gemal § 15 BauGB zundchst zurlickzustellen. Ggf. ist sogar der Ertass einer
Veranderungssperre zur Sicherung des Bebauungsplanverfahrens denkbar. Im vorliegenden
Fall besteht keine Beflirchtung, dass die vorzeitige Genehmigung des Bauvorhabens das
Bebauungsplanverfahren wesentlich erschweren wiirde, siehe oben (Stellungnahme von
SenSW). Somit hat der Bauantragsteller einen Rechtsanspruch auf Erteilung der
Baugenehmigung nach § 34 BauGB, wenn die Genehmigungsvoraussetzungen des § 34
BauGB erfiilit sind. Die Prifung des Bauantrages fir den Neubau Ciubhaus des 1. FC Union
Berlin e.V. ist noch nicht abgeschiossen, siehe oben.

Rainer H6lmer




Kostenausweisung auf Basis des akiuelien Rundschreibens der Senatsverwaitung fiir Finanzen
l1 B 52 - H 9440-1/2015-4-5 vom 23.03.2018:

Erfassung Personal- und Sachkosten fiir die Bearbeitung und Umsetzung von Brucksachen der

BVV
Zur Erstellung dieses/er: Nr. haben
o Antwort Schriftliche Anfrage Vill/0g28
Arbeits- | Betrag
Anzahl i stunden |in €
Beamtinnen/Beamte mittleren Dienst . 0,00 €
bzw vergleichbare/r | gehobenen Dienst 3] 300| 179,52¢€
Beschéftigte/r hoherer Dienst 2 1,00 78,68 €
nctwendige Sachkosten als Folgekoesten (z. B. Bestellung Material, : A
Beauftragung Gutachten, ...) - _0,00€!
aufgewendet und damif entstanden
in der Fachabteilung Gesamtkosten in Héhe von: 258,20
Dazu kommen Kosten beim BzBm, Biiro BzBm und Blro BVV in Héhe Tt -:
von: _ 28,00 €,

Damit ergeben sich Gesamtkosten von: 286,20 €




